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Byggeteknisk gennemgang

Foranlediget af Kolding kommune har INGENI@R'NE (Kenneth Jul Sggaard) foretaget
byggeteknisk gennemgang pa Kolding Realskole.

Gennemgangen er foretaget torsdag den 31-08-2023 pa adresserne Vesterbrogade 6, 8 og
10, 6000 Kolding.

I forbindelse med gennemgangen er der ikke foretaget destruktive undersggelser —
gennemgangen er derfor kun en byggeteknisk gennemgang af de konstruktioner,
overflader og installationer, som har veeret tilgaengelige.

Som en del af gennemgangen er der foretaget fugtmaling i udvalgte konstruktioner.

Af neerveerende byggetekniske notat beskrives nedstdende konstruktioner,
bygningsdele og installationer:

TAGKONSTRUKTIONER

-  FACADER

- INDVENDIGE SKILLEVAGGE OG OVERFLADER

- ALTANER

- PAVILLONER

- TEKNISKE INSTALLATIONER (GENEREL GENNEMGANG)

- (OPF@LGNING FRA BYGGESAGSARKIV)
Laesevejledning — neerveerende byggetekniske notat er opbygget med en beskrivelse af
de oplistede konstruktioner, bygningsdele og installationer.
Beskrivelsen er for hvert punkt underopdelt for de enkelte adresser Vesterbrogade 6, 8
og 10.

Enkelte praeciseringer for hver af adresserne er opdelt med nedstaende bogstaver,
fremsendt af Kolding kommune:
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Vesterbrogade 6 = A, E, J og K
Vesterbrogade 8 = G
Vesterbrogade 10 = F
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TAGKONSTRUKTIONER:

Vesterbrogade 6:

Ved besigtigelsen var der kun adgang til uudnyttelig tagrum i bygning A, hvor
tagrummet kunne registreres ned til haneband.

Registrering har derfor ikke kunne foretages ned til tagfoden eller trempel.

Den udvendig tagbeklaedning pa bygning A og E er en eldre skiffer, og indvendig med
undertag som let banevare, og varmeisolering af mineraluldsgranulat.

Billede - tagkonstruktion og Billede — isoleringstykkelse og
undertag dampspaerre

Uudnyttelig tagrum i bygning A var ved besigtigelsen tgr — der var ingen tegn pa fugt-,
rad- eller svampeskader.

Nedstaende fugtmaling i spaer viser treefugt pa 8,6% — efter tabelopslag er det betegnet
som tgrt mod normalt.

Billede — maling af treefugt i
spaer
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Den registrerede tykkelse pa varmeisolering var varierende, og der kunne males en
tykkelse pa 150-170 mm - dog omrader med mindre eller ingenting.

Ved lokalt at fjerne varmeisolering kunne der registreres en sldre dampspeerre. En
dampspeaerre som ikke var fuldt deekkende og med huller ved gennemfgringer.

Det har ved besigtigelsen ikke kunne registreres, om der i underliggende konstruktioner,
er indbygget dampspeerre.

Det vurderes dog ud fra fugtmaling samt besigtigelse af tagrummet, at
tagkonstruktionen i bygning A, er tilstreekkelig ventileret og tgr.

Safremt der senere pateenkes en energirenovering, ber der foretages nsermere
undersggelser af tagkonstruktionen, enten destruktive eller med luftteethedsmaling.
(trykprgvning)

Tagetagen er med en synlig trempelkonstruktion, skravaegge, og lodret beklaedt
trempelveeg.

Billede - trempelveeg i
tagetagen og ovenlys

Ved besigtigelsen er der ikke indvendig konstateret synlige tegn pa fugt i skravaegge,
eller lodrette trempelvaegge.

Trempelvaegge er dog beskrevet i Byg-Erfa (29) 11 10 21 som et kritisk knudepunkt, hvor
uteetheder i undertage kan medfgre opfugtning af murveerk, og derved
treekonstruktionerne.

For at kunne undersgge trempel og foretage eventuelle fugtmalinger, vil der skulle laves
destruktive undersggelser.

Der kan med fordel udveelges omrader hvor der udfgres nsermere undersggelse, for
derved at afdaekke konstruktionerne bag trempelveeg.

Tagbekleedning pa bygning J, er en zldre vingetegl.
Tagkonstruktionen er med synlige hanebandsspeer og indvendige lodrette skunkvaegge.
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I uudnyttelig tagrum var underside af spserhoved afsluttet med gips-pladebeklaedning.
Det har derfor ikke kunne registreres om vingetegl er med undertag eller den generelle
stand.

Ved besigtigelsen er der ikke indvendig konstateret synlige tegn pa fugt i skraveegge,
eller den lodrette skunkveeg.

Skunken var udfgrt som "varm” skunk og med adgang fra tagetagen.

Ved indgang til skunk, var der ikke synlige tegn pa fugt.

Billede — uudnyttelig tagrum Billede - skunk

Bjeelkeender i saddeltage er dog som for bygning A og E beskrevet i Byg-Erfa (29) 1110 21
som et kritisk knudepunkt, hvor uteetheder i tagbelaegningen (undertag) kan medfgre
opfugtning af murveerk, og derved traeekonstruktionerne.

Ligeledes og for at kunne undersgge bjeelkeender og foretage eventuelle fugtmalinger, vil
der skulle laves destruktive undersggelser, hvor skunken undersgges nsermere.
Herunder at varmeisoleringen langs murbjeselken og mellem tagspeer blev fjernet.

Der kan med fordel udveelges omrader hvor der udfgres neermere undersggelse, for
derved at afdeekke konstruktionerne i skunken.

I tagfladerne pa bygning A, E og J er der ovenlysvinduer med treekarme, enkelte
ovenlysvinduer er med malerafskallinger — primeert i hjgrner, og er praeget af manglede
vedligehold.

Tagbekleedningen pa bygning K er en aldre tagpapdeekning med minimalt fald ud til
tagrender, pa hver facade.

Tagpapdaekningen er med delvis synlig fiberarmering i overfladen, og vurderes at have
begraenset restlevetid.
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Ved besigtigelsen var der stgrre omrader med vandansamlinger — vandansamlinger der
pa sigt kan medfgre gennemsivning til underliggende konstruktioner, som derved
nedbrydes.

I sammenbygning med facaden mod bygning J, kunne inddsekningshgjden under
vinduer males til ca. 70 mm.

Inddaekningshgjder i branchevejledninger er generelt beskrevet, som mindst 150 mm.
Ved inddaekningshgjder mindre end 150 mm, ma der derfor forventes at skulle veere gget
drift og vedligehold, samt hyppigere kontrol pa tagfladen.

Billede — vandansamling pa Billede — inddaekningshgjde
tagpaptag

Pa tagfladen er der registreret omrade med blade, slam og skidt.
Der mangler generelt vedligehold pa tagfladen.

Det vurderes at tagpapdaekningens restlevetid er begraenset, og sammenholdt med
manglende fald, bgr tagkonstruktionen renoveres.

Vesterbrogade 8:

Uudnyttelig tagrum pa Vesterbrogade 8 var med delvis adgang — der kunne laves en
delvis besigtigelse fra loftlem (ingen gangbro i tagrum).

Udvendig er tagkonstruktion pa bygning G registreret med to forskellige
tagbelaegningstyper.

Mod Vesterbrogade er tagbeklsedning en aldre skiffer, og mod Zahnsgade eldre
bglgetagplader.

Tagkonstruktionen er med hanebandsspeer og indvendige lodrette skunkvaegge.
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I uudnyttelig tagrum kunne der ved besigtigelsen registreres synlig understrygning af
skiffer.

I udvendigt taghjgrne med skiffer, var tagbeklaedning ikke intakt — her kunne der ved
besigtigelsen registreres lyshuller.

Loft pa etagen under var med pudsafskalning, som vurderes at veere fra
vandindtreengende fra uteet tagbekleedning.

Der var saledes synlige tegn pa manglende vedligehold af den udvendige
tagbekleedning, som havde fgrt til skade i underliggende konstruktioner.

Billede — udvendigt taghjorne Billede — skader i loft efter
med lyshuller uteetheder i1 tagkonstruktionen

Pa speerhoved og tagleegter kunne der registreres at vaere aftegninger efter fugt, og
mindre omrader med forvitring.

Dette vurderes at kunne henfgres til kondens fra underside af tagbeklaedning, og fugt
indefra.

Adgang til uudnyttelig tagrum var en traeplade uden isolering og uden dampspeerre — en
lgsning som vurderes at kunne vaere medvirkende til fugt i tagrum.

Det er essentielt at seldre tage vedligeholdes hvor defekt tagbeklaedning udskiftes samt
understrygning skal veere teet. Ligeledes at der sikres tilstraekkelig ventilation i tagrum.

Skraveegge vanskeligger vedligehold af tagbekleedning (understrygning).

Da der allerede ses utaetheder, kan der med fordel udveelges omrader hvor der udfgres
neermere undersggelse, for derved at afdaekke konstruktionernes generelle stand i
skunk og ved tagfod.

Ligeledes anbefales nsermere undersggelse af udvendigt taghjgrne, og omrade med
vandskade.

I gavlfacade kunne der ved besigtigelsen registreres, at tagbekleedningen er afsluttet ved
facadeforkant.
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SBi-anvisning 224 "Fugt i bygninger”, anbefaler afledning af vand med et fremspring pa
mindst 30-45 mm.

Den aktuelle lgsning medfgrer derfor en gget fugtpavirkning af facaden, som kan
resultere i fugtigere indeklima - hvilket pa sigt kan fgre til skimmel.

Konstruktionerne skal konstrueres saledes, at der ikke tilledes vand, udover den nedbgr
som rammer facaderne.

Tagfladen pa bygning G, er med ovenlysvinduer af to forskellige typer — ovenlysvinduer
med treekarme var med malerafskallinger og begyndende rad, som fglge af manglende
vedligehold.

Enkelt ovenlys var desuden med ituslaet rude.

Billede - tagbeklzedning Billede — malerafskalning og
afsluttet glat med facaden begyndende rad
L

Vesterbrogade 10:

Udvendig er tagkonstruktion pa bygning F, registreret med vingetegl.
Tagkonstruktionen er renoveret og udfgrt med undertag af banevare
(type- eller fabrikat af undertag fremgik ikke af produktet).

Tagkonstruktionen er med hanebandsspaer og indvendige lodrette skunkvaegge.

Ved besigtigelse i uudnyttelig tagrum kunne det registreres, at varmeisoleringen i
tagrum var anbragt helt ud mod undertag, samt uden ventilationsspalte i skravaeg.
Safremt den valgte undertagstype er diffusionsteet, skal undertag ventileres og veere
med ventilationsspalte, p4 minimum 50 mm.

Alternativet er diffusionsabent undertag, hvor isoleringen kan anbringes direkte mod
varmeisoleringen.
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Ved diffusionsabent undertag er det szerlig vigtigt, at konstruktionerne mod tag, er
dampteette — fx ved en omhyggeligt udfgrt dampspeerre pa isoleringens varme side.
(uddrag fra DUKO).

Safremt der ikke er udfgrt dampspeerre, vil lgsningen med diffusionsabent undertag
ikke veere egnet.

Undertaget vil saledes skulle veere typen diffusionsteet, og med ventilationsspalte pa
minimum 50 mm.

Ved besigtigelsen har der ikke kunne registreres om der i skra- eller skunkvaegge var
udfgrt dampspeerre, men overfladerne fremstod ved besigtigelsen ikke som renoverede.
Safremt der i den nuvaerende konstruktion ikke er en omhyggelig udfgrt dampspezerre, er
diffusionsdbent undertag ikke en egnet lgsning.

Billede - skorsten og undertag i Billede — varmeisolering i
tagrum tagrum som ligger helt ud mod

undertag

R TR

Skorsten pa bygningen var nedbrudt til under tagniveau og afsluttet i tagrum.
For ikke at varme fra underliggende etager ledes via skorstenen til tagrum og derved
kondensere, bgr skorstenen nedtages til mindst under varmeisoleringen og lukkes.

Pa speerhoved og taglaegter kunne der registreres at veere aftegninger efter fugt, og
mindre omrader med forvitring.

Nedstaende fugtmaling i spaer viser fugt indhold pa 15,4% — efter tabelopslag er det
betegnet som fugtigt.
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Billede — maling af traefugt i
spaer

“.f;» < '.-L\

o
S

Fugten i tagrum vurderes at kunne henfgres til fugt indefra, samt den manglende
ventilering i tagrummet.

Adgang til uudnyttelig tagrum var en treeplade med en tynd EPS-isolering, og uden
dampspeerre — en lgsning som vurderes at kunne veere medvirkende til fugt i tagrum.

Tagfladen pa bygning F, er med ovenlysvinduer af tree — ovenlysvinduer var med
malerafskallinger samt manglede vedligehold.
Enkelt ovenlys var med ituslaet rude.
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FACADER:
Vesterbrogade 6:

Ved besigtigelse og af eksisterende tegninger, er facader i massiv tegl.

Facaderne pa bygning A og E er med gesims i flere niveauer, samt med skra
pudsbankette pa overside.

Af eksisterende tegninger fremgar det at keelderveegge er beton (murmesterbeton =
uensartet betonsammensaetning), dog enkelte keelderveegge i tegl.

Enkelt nyere bygning med udvendig facade i trae, kunne ved besigtigelsen registreres
med rad i hjgrnestolpe og skal udskiftes.

Ligeledes at der udfgres beskyttende foranstaltninger fx "voldgrav”, sdledes organiske
konstruktioner sikres mod vandpavirkning fra terraen.

Ligeledes facadebeklaedning langs gymnastik-depot var med terraennzer beklaedning
som ikke var sikret mod vandpavirkning fra terreen.

Generelt bgr der udfgres beskyttende foranstaltninger for organiske konstruktioner.

Billede — rad i traestolpe

Partielt pa facaderne er enkelte tegl revnet, afskallet, knaekket eller der ses at
mortelfuger er udvasket.
For stotteveegge i terreen var mange mortelfuger udvasket, samt overfladerne forvitret.

For at sikre en intakt klimaskeerm bgr facaderne gennemgas, saledes at defekte tegl
udskiftes og mertelfuger udfyldes.

Gesimsen er pa enkelte facader med knaekket tegl i forkant, og den skra pudsbankette er
flere steder revnet eller afskallet.

For at lede vand vaek fra vandrette overflader, bgr knaekket tegl i gesimsen udskiftes og
pudsbankette repareres.
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Billede — omrdde med afskallet Billede — afskalning i skrd
tegl og udvasket martelfuger pudsbankette

Indvendig er overflader pa yderveegge generelt registreret med puds, men enkelte rum er
med forsatsveeg.

1 Byg-Erfa (31) 22 08 17 er der beskrevet forsatsveegge med efterisolering.

Safremt forsatsvaeggen ikke er opbygget korrekt, kan der ske fugtophobning pa bagside
af yderveeggen, som kan medfgre skimmel.

Der har ved besigtigelsen ikke kunne registreres synlige tegn pa fugt eller skimmel ved
forsatsveegge.

For at registrere bag forsatsveegge og foretage eventuelle fugtmalinger, vil der skulle
laves destruktive undersggelser.

Saledes vil det kunne fastleegges om der er tegn pa fugt og skimmel, i hulrum mellem
forsatsveeg og bagside yderveeg.

Ved besigtigelsen kunne der et enkelt sted registreres afskalning pa vaeggen og

"sortsveertning” — det kunne ligne en begyndende skimmel. Dette bgr derfor undersgges
neermere.
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Billede — "sortsveertning” ved
vindue I tagetagen

Rundt langs facaderne er sokkelpuds flere steder afskallet eller med revner.

Ved kaldervinduer er sokkelpuds fgrt med ind i falsen — her er der flere vinduesfalse
med revner i puds.

I keelderniveau er udvendige lyskasser og nedgange flere steder revnet i bund, og der har
ikke har kunne registreres aflgb, til afledning af nedbgr.

Vejrliget fra terreen og facader, vil saledes kunne medfgre gget vandpavirkning af
keelderveegge.

Der er ved besigtigelsen lavet forskellige fugtmalinger op gennem etagerne. Der ses en
varierende maling fra tgrt, normalt og til fugtigt.

Under besigtigelsen kunne der i keelder registreres afskalning pa indvendige
veegoverflader.

Ved maling blev der registreret 5,0% fugt i betonen — efter tabelopslag er det for beton
meget fugtig.

Billede — afskalning af puds i Billede — maling af fugt i
keelder keeldervaegge
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For at begrzense eller delvis afhjeelpe fugt i keelderveegge, vil der skulle foretages en
gennemgribende renovering,ved at standse fugtpavirkningen udefra.

Hertil vil der skulle suppleres med et effektivt omfangsdraen, samt indvendig
ventilering.

Vinduer pa facaderne er generelt med udvendige malerafskallinger, og baerer preeg af at
der mangler vedligehold.
Pa sydfacaden bygning J, er flere vinduer konstateret med begyndende radskader.

Billede — malerafskalning pa
vindue

Vesterbrogade 8:

Ved besigtigelse og af eksisterende tegninger, er facader i massiv tegl.

Pa facaderne mod Vesterbrogade er der gesims i tegl og skra pudsbankette pa overside.
Partielt pa facaderne er enkelte tegl revnet, afskallet, knaekket eller der ses at
mgrtelfuger er udvasket.

Henover enkelt murstik ses indvending en lodret revne — det vurderes at kunne
henfgres til den udvendige flugtvejstrappe som er monteret direkte ind i facaden.
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Billede - vinduesfals med lpse Billede — udvaskede
tegl mgrtelfuger, revner og
afskalninger i sokkelpuds

Ved enkelt vindue er tegl lgsrevet op langs vinduesfals.

For at sikre intakt klimaskaerm bgr facaderne gennemgas, saledes at defekte tegl
udskiftes og mgrtelfuger udfyldes.

Rundt langs facaderne er sokkelpuds flere steder afskallet eller med revner. Ved
terreenneere vinduer er sokkelpuds fgrt med ind i falsen — her er der flere vinduesfalse
med revner i puds, og teglstenene er blottet.

I terreenniveauniveau er udvendige forseenkede indgange flere steder revnet i bund, og
der har ikke kunne registreres aflgb, til afledning af nedbgr.

Vejrliget fra terreen og fra facaderne medferer derfor gget vandpavirkning af teglvaegge.
Under besigtigelsen kunne der indvendig registreres store afskalninger pa overfladerne
— primeert ved indgang fra Vesterbrogade.

Ved maling blev der registreret 5,0% fugt i murveerket — efter tabelopslag er det for
murveerk fugtig.
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Billede — maling af fugt i Billede — afskalninger i
ydervaegge indvending puds

Arsagen til fugtigt murvaerk, vurderes at veere mangelfuld fugtisolering mod terraen.
For at begrzense eller delvis afhjeelpe fugt i veegge, vil der skulle foretages en
gennemgribende renovering der standser fugtpavirkningen ude- og nedefra.

Hertil vil der skulle suppleres med et effektivt omfangsdraen, samt indvendig
ventilering.

Pa facaden mod Vesterbrogade 6 blev der ved besigtigelsen registreret defekt tagrende.
Der kunne desuden pa facaden ses stort omrade som var opfugtet.

Omfanget af fugt pa facaden, var af en stgrrelse som ikke var til at overse — men var
ikke udbedret.

Billede - fugt pa facade ved
defekt tagrende
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Vinduer og kvist pa facaderne er generelt med udvendige malerafskallinger, og der ses
generelt manglende vedligehold.

Flere dgre og vinduer var nedbrudte, og med begyndende- eller reparerede radskader.
Elastiske fuger havde generelt ringe vedheaeftning, og var ikke taetsluttende.

Billede — manglende Billede — manglende
vedligehold af dor samt vedligehold af vindue samt

begyndende rdadskader begyndende rddskader

.

Vesterbrogade 10:

Ved besigtigelse og af eksisterende tegninger, er facader i massiv tegl.

Pa facaderne mod Vesterbrogade er der gesims i tegl, og skra pudsbankette pa overside.
Partielt pa facaderne er enkelte tegl revnet, afskallet, knaekket eller mgrtelfuger er
udvasket.

Der kunne ved besigtigelsen lokalt registreres udbedring af mgrtelfuger.

Dgr og vindues parti ud til altan var indrammet — op langs indramning var der lodrette
beveegelsesrevner.

Revner ses at veere forsggt udbedret — udbedring ligner at veere udfgrt med mortel.

For at kunne sikre differensbevaegelser bgr udbedring veere med fleksibel teetning fx
elastisk fuge.
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Billede — udbedret revne Billede - tegl med revner,
afskallet, knaekket samt
udvaskede mgrtelfuger

Langs facaderne pa baghus var terreenneere mertelfuger flere steder helt udvasket.
Mgrtelfuger pa skorsten (baghus) manglede helt, og var alle steder udvasket.

Pa baghus var der bagerst monteret udvendige krydsfinerplader, der vurderes at vaere en
beskyttende foranstaltning, for at sikre itusldede ruder ved boldspil.

For stgttevaegge i terraen, var mange mertelfuger udvasket, og teglen var med alger og
forvitret — stgtteveeggen var ved besigtigelsen i meget darlig stand, og beerer praeq af
manglede vedligehold.

For at sikre intakt klimaskaerm bgr facaderne gennemgas, sdledes defekte tegl udskiftes
og mgrtelfuger udfyldes.

Sokkelpuds mod Vesterbrogade havde enkelte revner, og der vurderes at enkelte bgr
udbedres.

Vejrliget fra terreen og fra facaderne medfgrer gget vandpavirkning af teglveegge.
Under besigtigelsen kunne der indvendig registreres fugt omkring sokkelniveau.
Ved maling blev der registreret 5,0% fugt i murveerket i hoved- og baghus - efter
tabelopslag er det for murveerk fugtig.
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Billede — maling af fugt i Billede — maling af fugt i
ydervaegge (hovedhus) ydervaegge (baghus)

Arsagen til fugtigt murvaerk, vurderes at vaere mangelfuld fugtisolering mod terraen.
For at begraense eller delvis afhjeelpe fugt i veegge, vil der skulle foretages en
gennemgribende renovering — ved at standse fugtpavirkningen ude- og nedefra.
Hertil vil der skulle suppleres med et effektivt omfangsdreen, samt indvendig
ventilering.

Ved besigtigelsen kunne let yderveeg ved indgang, registreres at veere uden
varmeisolering.

Der kunne indfgres en tommestok mere end 500 mm, og pa bagsiden var der lukket
hulrum, under husets trappe.

Indgangsparti kan ses at vaere aendret, fra de oprindelige tegninger.

Her er der ikke opbygget en ydervaeg med varmeisolering, der er saledes et stort
varmetab samt afkgling, af de indvendige overflader.

Der vil skulle opbygges en yderveeg med udvendig klimaskaerm, varmeisolering og
indvending beklaedning.
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Billede - let ydervaeg uden Billede — tommestok indfprt
Isolering 500 mm

Vinduer pa facaderne er generelt med udvendige malerafskallinger og mangler
vedligehold. Flere vinduer var nedbrudte og med begyndende radskader.
Elastiske fuger havde ringe vedheeftning, og var ikke teetsluttende.

Vindue i toilet og bad (stueetage) var med "sortsveertning” — det kunne ligne en
begyndende skimmel, og bgr derfor undersgges naermere.

Billede — "sortsvaertning” pa
vindue. (skimmel?)
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INDVENDIGE SKILLEV £A£GGE OG OVERFLADER:
Vesterbrogade 6:

Indvendige overflader er generelt med brugsspor og slitage — brugsspor og slitage som
vurderes at veere almindelige for brugen, og under hensyntagende til bygningernes
alder.

I keelder er der langs hovedskillevaeg registreret udposninger, hvor
overfladebehandlingen har sluppet underlaget pa veeggen.

Ved besigtigelse kunne vaeggen registreres at veere med forsatsveeg og en let
beklaedning.

Driftspersonale (Realskolen) har oplyst, at der i keelder har veeret opstuvet kloakvand.
Opfugtning vurderes at kunne veere en mulig arsag, til skaderne pa vaeggen.

Billede — skilleveeg med hvor
overfladebehandlingen har
sluppet underlag

Indvendige gulve pa etager er generelt slidte og nogle mangler vedligehold.
I keelder er terrazzogulve registreret med stgrre revner, og rundt pa skolens toiletter er
terrazzo med mindre revner — revnerne mangler at blive udbedret.

I gange er der registreret linoleums-gulvbelaegning hvor svejsetrddene mellem
beleegningerne mangler.

I forbindelse med gulvvask samles skidt og vaskevand i revnerne, og i veerst tilfeelde
render vand ind under belsegningerne.

Svejsetrade bgr udbedres, siledes at der ikke render vand og skidt mellem og under
gulvbeleegningerne.

Side 21 af 32



Billede — revner i terrazzo Billede - svejsetrdd i linoleum
mangler

Vesterbrogade 8:

Vesterbrogade 8 har veeret ombygget med bibliotek og omklaedning.
Det fremgar af byggesagsarkivet at der i 1996 er ansggt om ombygning til undervisning.

Indvendige overflader er generelt med brugsspor og slitage — der er generelt registreret
meget nedslidte overflader.

Nogle overflader er med hul indtil bagvedliggende konstruktioner, samt afskalninger i
pudsoverflader.

Etageadskillelsen i teknikrum er registreret med synlig traebjeelkelag, og uden
loftbekleedning — yderste bjeelke mod facade er med rad i enden.
Der skal derfor paregnes en udskiftning, af treebjaelke i bjeelkelaget.

I forbindelse med ombygningerne fra 1996 fremgar det, at der rundt i bygningen er
monteret brandmaessige adskillelser og brandmaessige installationer.

Af historisk bygningsreglement fra 1995 fremgar det, at etageadskilleser skal opfylde
brandkrav BD60.

Det er saledes en afvigelse fra reglerne, at etageadskillelsen ikke opfylder kravet til BD60
konstruktion.
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Billede — synlig traebjeelkelag Billede — rdd i treebjeelke
uden loftbekleedning

Betongulve i sma toiletrum er registreret med mindre revner, samt at malebehandlingen
er afslidt.
Da malebehandlingen er slidt, vurderes det vanskelig at skulle renholde toiletgulv.

Billede - revner i betongulv og
slidt malebehandling
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Vesterbrogade 10:

Vesterbrogade 8 har veeret ombygget til flere lejligheder.
Det fremgar af byggesagsarkivet at der i 1998 er ansggt om ombygning til 3 lejligheder.

Indvendige overflader er generelt med brugsspor og slitage — brugsspor og slitage som
vurderes at veere almindelige for brugen, og under hensyntagende til bygningernes alder
dog med undtagelse af terreendaek i stueplan.

Driftspersonalet (Realskolen) har gjort opmeerksom pa tidligere vandskade i stueetagen,
hvor terreendaek blev braekket op og er aldrig blevet reetableret.

Ved besigtigelsen var der sdledes dbent ned til jordlag, samt murede fundamenter og
kampesten var blottet.

Der vil derfor skulle paregnes at terreendeek skal reetableres.

P4 1. sal var der ved udgang til altan foretaget udstgbning med beton mellem
gulvbelaegning (treequlv) og mod facade.

Det vurderes at veere udfert i forbindelse med ombygninger og udskiftning af dgr- og
vinduesparti mod altan.

Umiddelbart vurderes udstgbningen primeert at vaere kosmetisk.

Billede — terraendsek mangler i Billede — betonstobning i
kpkken (stueetagen) kpkken mod altan (1. sal)
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ALTANER:
Vesterbrogade 6:

Langs facaden mod den indvendige gard, er der pa facaden monteret to betonaltaner
med veern i beton (udvendig bekleedt med treebekleedning).

I altanforkanten er altanerne understgttet pa rgrsgjler — rgrsgjlerne vurderes ikke at
veere de oprindelige.

Ved besigtigelsen kunne det registreres, at altanen fremtradte med nedbrudt beton, samt
stalprofiler med korrosion.

Betonpladen fremstar nedbrudt og afskallet primaert omkring stalprofiler, samt der
konstateres korrosion i dele af armeringen, i betonpladen.

Betonpladen fremstod med markant algebeleegning efter vandpavirkning.

I Byg-Erfa (23) 17 11 26 beskrives tilstandsvurdering af altaner.

Arsag til nedbrydning af konstruktioner i altaner, kan skyldes manglende vedligehold
hvor revner i betonen ikke udbedres.

Ikke udbedrede revner kan medfgre, at vand treenger ned til stalprofiler som korrodere.
Ved korrosion sker en udvidelse af stalet som resulterer i betonafskalninger.

Vesterbrogade 6 er en hgj bevaringsveerdig bygning, derfor vil altanerne forventelig
skulle renoveres, sdledes stilen er usendret. (uddrag fra Kulturarv)

Det vil veere ngdvendigt med en gennemgribende renovering af stalprofiler og
betonoverflader.

Billede - rust i stalprofiler og Billede - revner i beton
afskallet beton
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Vesterbrogade 10:

Pa facaden mod den indvendige gard er der monteret betonaltan med veern i beton.
I altanforkanten er altanerne understgttet pa betonsgjler — sgjler som fremtreeder med
overflade som altanen i gvrigt.

Ved besigtigelsen kunne det registreres, at altanen fremtradte med flere revner i
betonoverfladen, og enkelte steder med blottet armering pa undersiden.

Betonpladen fremstod med markant algebelaegning pa oversiden.

Altanen vil skulle renoveres for derved at begraense yderligere afskalninger, samt at
stalprofiler korroderes.

Vesterbrogade 10 er en lav bevaringsveerdig bygning, derfor vil altanen forventelig
kunne renoveres eller helt udskiftes. (uddrag fra Kulturarv)

Billede — revner i betonvaern Billede - rust 1 armering og
betonafskalning
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PAVILLONER:
Vesterbrogade 6:

I dokumenter fra byggesagsarkiv er der tilbage i 2015 givet byggetilladelse, til opstilling
af midlertidige pavilloner.

Af bygningsreglement fra 2015 kap. 7.3.1, stk. 2 er midlertidige pavilloner begraenset fra
0-3 ar.

Da varigheden er overskredet, vil der i samarbejde med Kolding kommune skulle laves
ansggning om forleengelse af opstillingen, alternativt skal pavilloner nedtages.

Ved besigtigelsen kunne ind- og udvendige overflader registreres.
Udvendig bekleedning var fibercement-planker. Enkelte steder var der afbraekkede
kanter samt revner efter boldspil.

Indvendige overflader kunne registreres at veere med almindelige brugsspor, uden at
veere nedslidt.

Billede — afbraekkede kanter pa Billede — indvendige overflader
facadebeklzedning
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TEKNISKE INSTALLATIONER:
Vesterbrogade 6:

Forud for registreringen gjorde driftspersonale (Realskolen) opmeerksom p3, nogle
generelle udfordringer, i skolens tekniske anlaeg.

I skolens keelder har der veeret opstuvende kloakvand efter meget kraftigt regnskyl.
Ved meget kraftige eller leengerevarende regnskyl, kan regnvand blive opblandet med
spildevand og stuve tilbage i kaelder.

For denne afklaring bgr det samlede regn- og spildevandssystem undersgges, herunder
brgndtyper og -stgrrelse. Ligeledes bgr stgrrelsen pa aflgbsledninger fra brgndene
fastleegges.

For at kunne fastleegge eventuelle fejl, samt aflgbsinstallationernes generelle stand, bgr
der udfgres TV-inspektion.

For at undga opstuvninger bgr aflgbssystemet separat-kloakeres, eventuelt kombineret
med hgjvandslukke og pumpe.

Realskolens el-installation er oplyst at vaere delvis gamle installationer, med stofkabler i
metalrgr.

Gamle stofkabler er ikke ulovlige, men de kan veere farlige og udggre en potentiel
brandfare, ligesom der kan ske overgang i installationen.

Under besigtigelsen var der delvis nedbrud pa skolens el-installation.

Det kan veere vanskeligt at udskifte stofkabler i gamle stalrgr.
Ved stgrre eendringer eller ombygninger bgr el-installationen derfor udskiftes.

Vand- og varmeinstallationer vurderes i hovedteknikrum at veere moderniseret.
Det kan dog med fordel undersgges, om udskiftning af pumper kunne veere rentable.
Ofte kan sendring af pumper veere energibesparende.

Ved besigtigelsen kunne vand- og varmergr i keelder registreres, at vaere med teknisk

isolering og udvendig hvid leerred.
Det bgr undersgges om den tekniske isolering indeholder asbest.
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Billede — hovedteknikrum Billede — eksisterende vand- og
varmergr med teknisk isolering
og leerred

Vesterbrogade 8 og 10:

Ved besigtigelse kunne det registreres, at der over arene er foretaget om- og udbygning,
af bygningernes installationer.

P4 Vesterbrogade 8 var der indfgrt nye fjernvarmergr — dog var rer ikke tilsluttet.

Dele af de eksisterende vand- og varmeinstallationer er utidssvarende, og der forventes
begraenset restlevetid.

Pumper er gamle og rgrinstallationer er rusten, og uden teknisk isolering.

Enkelte installationsgenstande var demonteret.

Det vurderes at der skal ske en helt eller delvis renovering af de tekniske anlaeg, for at
det fremstar som veerende tidssvarende, energibesparende og med en forleenget levetid.
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Billede — eksisterende vand- og Billede — demonteret
varmeinstallation blandingsbatteri
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OPFQLGNING FRA BYGGESAGSARKIV:
Vesterbrogade 6:

Af dokumentation fra byggesagsarkiv fremgar det, at der tilbage i 2005, er truffet
afgerelse om kortleegning pa en del af grunden.
Afgorelsen er pa vidensniveau 1, efter jordforureningsloven.

&/

0 25 50

f\ meter

Det fremgar ikke af dokumenterne om der allerede er foretaget undersggelse og
afdaekning af en eventuel forurening — bgr undersgges nsermere.
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Konklusion:

Ved besigtigelse pa adresserne Vesterbrogade 6, 8 og 10 er der foretaget registrering af de
bygningsdele og konstruktioner, som har veeret tilgeengelige.

For de konstruktioner som ikke har veeret tilgeengelige anbefales det, at der fortages
supplerende undersggelser, for derved at afdeekke standen nsermere.

Generelt kan det konkluderes at der pa alle adresserne er fugttekniske forhold som ikke
er tilfredsstillende, herunder konstruktioner som nedbrydes — fx ses indvendige
afskalninger af puds.

Det er samtidig en fugtpavirkning som kan medfgre skimmelvaekst, og derved
indeklimaproblemer.

Derfor ma der forventes at skulle foretages renovering og udbedring af de
konstruktioner, som er fugtpavirket.

Der vurderes at skulle laves en udvendig fugtstandsning, samtidig at vand afledes vaek
fra konstruktioner.

For nogle bygningsdele og konstruktioner vurderes arbejderne ved renovering og
udbedring at veere omfattende, fx udvendig fugtstandsning og afledning af vand.

Pa adresserne ses der at veere foretaget ombygning og delvise renoveringer.
Nogle af ombygningerne vurderes ikke at veere egnet, eller bgr undersgges nsermere.

For nogle bygningsdele og konstruktioner ses der at veere manglende drift og
vedligehold — mangler som ses at have medfgrt fplgeskader fx afskalninger af puds.

For de tekniske anlseg vurderes nogle at veere utidssvarende, samt at der fx for pumper,
kan veere en stor energimaessig besparelse ved udskiftning.

Det vurderes rentabelt, at lave udskiftning af seldre pumper pa vand- og varmeanlaeg.
Ligeledes at der for nogle tekniske anlaeg vil veere behov for helt eller delvis udskiftning.

For aflgbssystem bgr der foretages nsermere undersggelse, sadledes skader som fglge af
opstuvning undgas.
For at kunne afklare aflgbets generelle stand, bgr der foretages TV-inspektion.

Af den dokumentation som fremgar af byggesagsarkiv, foreligger der ansggning om
midlertidige pavilloner.

Da varigheden for opsaetning pa midlertidige pavilloner er overskredet, vil der i
samarbejde med Kolding kommune, skulle laves ansggning om forleengelse af
opstillingen, alternativt skal pavilloner nedtages.

Undersggelse af en eventuel forurening kendes ikke. Derfor bgr det undersgges om der
tidligere har veeret foretaget miljgundersggelser for en afklaring.
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